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Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immobilier. C'est un acte
important, notamment en matiere d'information aux futurs
acquéreurs ou locataires de votre bien.

Ainsi, conscient des responsabilités que cela implique, le rapport
de diagnostic est un des éléments clées de I'ensemble des
formalités que nous nous devons de remplir. Un élement officiel.

Vous vous doutez certainement que la compétence technique est
au ceceur de notre meétier, celui de diagnostiqueur immaobilier,
métier a responsabilité élevée.

Les 110 cabinets lies a notre margue, présents sur I'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilité sans
faille de leurs rapports de contréles et de diagnostics. Ne perdons jamais de vue qu’in
fine c’est le diagnostic immobilier qui vous exonéere, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquéreur (ordonnance 8 juin 2005).

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de I'ensemble des membres de
notre réseau national et contribue a faire de notre marque Diagamter, une marque «
irréprochable pour votre bien ».

Si vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est 'un des criteres majeurs quant au choix
de votre diagnostiqueur, alors, a nous de vous démontrer tout le sens que nous lui
donnons.

Merci de la lecture de ce document, que nous avons élaboré pour votre bien.

Guillaume EXBRAYAT
President Diagamter France




Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-BRR0O2-2507-031

ﬂr‘opr‘iétair‘e : Monsieur Amar LAKROUT \

Adresse du bien : 8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES
Nature du bien : Appartement T2

Localisation du bien : Logement n° 208, Etage RDC
Numeéro de lot : Lot principal (55], Parking (88)

Date du permis de construire : 1996

Date limite de validité : 10,01 /2026

Référence client :

\_ J

DPE Date limite de validité : 15/07 /2035 |

Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre

vent extrEmmment peciarmant *Dont émissions de gaz

fogament
m a effet de serre
(dnegie grmaral  émisins T

234| 77

KWhim¥ar |saccuman|

7 kg CO, im#fan

d'énergiz Inake

Iogerment extricennent peu performant émissions de CO,

trés importantes

La consommation annuelle est estimée entre 580 € et 830 € par an.

Amiante Validite illimitée (sauf travaux]

Absence d'amiante : Il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante.
Il est signalé au propriétaire de limmeuble que la mission décrite en téte de rapport n'a pas pu étre menée a
son terme.
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-BRR0O2-2507-031

Superficie Carrez Validité illimitée (sauf travaux)

Lot 55
Superficie « Carrez » : 28,13 m2
Superficie hors « Carrez » : 10,26 m2

Termites Date limite de validité : 10/01 /2026

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Installation Electrique Date limite de validite : 10/07 /2028

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement
des dispositifs de praotection a courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectuées.

ERP Date limite de validite : 10/01 /2026

Risque sismique : Zone Modérée
Risque radon : Significatif

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Faible

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : Monsieur Amar LAKROUT
8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES

>  Votre cabinet
2 rue de Crucy, 44000 NANTES
0240211512 nantes-ouest@diagamter.com

> Technicien : Monsieur Frédéric BARREAU
0240211512 frederic.barreau@diagamter.com

Monsieur Fredéric BARREAU
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Réf.” : DIABRRO2-2507-031
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Etablile:16/07/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2544E2349930U
énergétiq ue (logement) Valable jusqu’au : 15/07/2035

Ce document vaus permel de savoir si valre logement esl économe en energie el preserve le climal. Il vaus donne egalemenl des pistes pour ameliorer ses
perfermances el réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie. gouv.fi/diagnostic-performance-energetiGtie-dpe

Adresce : 8 Rue de la Haltiniére
44300 NANTES
Etage : RDC, N° de lot: 55

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1996
Surface de référence : 28,13 m?

Proprietaire : Monsieur Amar LAKROUT
Adresse : 8 Rue de la Haltiniére 44300 NANTES

Performance rgétique et climatique

logement extrémement performant

consommation

(énergie primaire) émissions | %

234| 77

kWh/m?/an | kg CO,/m¥an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

- 7 kg CO,/m?/an

S

102 kWh/m*an
d'énergle finaie
émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 204 kg de CO; par an,
soit 'équivalent de 1 058 km parcourus
en voiture,

etique depend isalation du
ment et de lay s equipements.
Pour l'améliorer, vo

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Los colts sont estimés on fonction dos caractéristiques de votre logement ot pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, oau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir los détalls par poste.

Prix moyens des énergies indexés sur les années 20271, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? voi p. 3

Informations diagnostiqueur

MCFB DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Monsieur Frédéric BARREAU

2 ruede Crucy Email - nantes-ouest@diagamter.com >
44000 NANTES N° de certification : CPDI2475 3

tel: 0240211512 Organisme de certification : I-CERT

Al

ral =1
o = 6

MCFB DIAGNOSTICS | Tél: 02 402115 12 | Dossier : DIA-BRR02-2507-031 Page 1/10

Dossier: 24 / 76



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur

e toiture ou
ventilation plafond

28% 0%
W
et fegggg: murs
25% 4 - 15%

ponts thermiques plancher bas

15% 17%

Confort d’été (hors climatisation)*

MOYEN

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

Q
©

bonne inertie du
logement

Performance de Uisolation

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

VMC SF Hygro B avant 2001

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur fib
=)

L

. panneaux solaires s 3
F55 photovoltaiques P

L) goterme (1
E=E oo
& chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d'ete presente ici s’appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

MCFB DIAGNOSTICS | Tél: 02 40 21 15 12 | Dossier : DIA-BRR02-2507-031

Dossier: 25 / 76

Page 2/10




DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ﬂ =
(en kWh énergie primaire) (fourchette c’estimation®) Répartition des dépenses

chauffage # Electrique 2847 (123841)  entre 250 Eet350€ I :
eau chaude # Electrique 3281 (14266f)  entre290Eet410€ _ 50 %

Usage

r O FJe=

refroidissement 0 %
éclairage # Electrique 125 (544.F) entre 10€et20€ f2%
auxiliaires # Electrique 355 (154 8&.f) entre 30€et50€ . 5%
énergie totale pour les 6 608 kWh entre 580 Eet 830 €

Pour rester dans cette fourchetie
c’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seulesles consommations d'énergie nécessaires au chauffag

3 la production ¢’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux aumhanres (venmateurs
o ©f
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (¢lectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 75¢ parjour.

usages recensés: (2873 kwh &4.f) paran

A Lesfactures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.f, - énergie finale Lannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans Le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements...
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

. ; : Astu
Température recommandée en hiver » 19°C s

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’'est -25% vous n’étes pas la.
sur votre facture - 103€ par ai - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si clm"latlsatlon, " - - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 758/jour d’eau

chaude a 40°C Ashics

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
deébit sur ladouche.

31€ consommes en moins par jour,
c’est -21% sur votre facture =0t

OOOOJ}I E @

- Réduisez la durée des douches.

P . -
[ Wisul  Ensavoir plus sur les hons réflexes d’économie d'énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique flogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

| 1 Murs

Plancher bas
N\ Toiture/plafond

.y Portes et fendtres

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations avec

ouverture directe sur |'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure

(réalisée entre 1989 et 2000) donnant sur 'extérieur

Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation intrinséque ou en sous-face
{réalisée entre 1989 et 2000)

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermigues, double vitrage :

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@D & b e

Pilotage

description

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec programmateur piéce
par piéce (systéme individuel)
Radiateur électrique a fluicle caloporteur (modélisé comme un radiateur a accumulation) (systeme individuel)

Ballon électrigue a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance hallon 100 L
Néant
VMC SF Hygro B avant 2001

Avec intermittence piece par piece avec minimum cle température / Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la honne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

O Chauffe-eau

& Eclairage
(") 1solation

ﬂ]]]]] Radiateur

<5 Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du hallon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel,
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique flogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement ’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (" + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack « avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise genérale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 2800 24100€

Lot

I | Mur

g  Portes et fendtres

Description

Isolation des murs par l'extérieur.
Siun ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec cles retours d'isolants au niveau des tableaux
des baies quand cela est possible.

Travaux a réaliser par la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée,
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux a envisager montant estimé : 8100 & 12100€

ﬂ Chauffage

":2 Eau chaude sanitaire

Commentaires :

Description

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Performance recommandée

R > 4,75 m2K/W

Uw=1,3 W/m2.K, Sw=0,42

Performance recommandée

SCOP=4

COP=3,15

En étape 2, il n'est pas prévu de changer le séche-serviette de la salle de bains afin de limiter l'investissement et de conserver le confort du

séche-setviette
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D FE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.6

Recommandations d'amélioration de la performance (

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (| + ()

consommation: 56 kwh/m?*/an
émissions: 1 kg CO2/m*an

avec travaux (|
consommation: 187 kwh/m?*/an
émissions: 5 kg CO2/m%¥an

état actuel

consommation: 234 kwh/m*/an
émissions: 7 kg CO2/m*¥an

-

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| + )
1 kg CO2/m%*an

avec travaux (|
5 kg CO2/m?*/an

état actuel
7 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

S France
Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
consells gratults et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

ou 0808 800 700 (pix d'un appel local)

Vous pouvez béneficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Iadeve
Fgabiy
Fritnmid

Al

Pour répondre & P'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 3 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a ’éradication des «passoires
énergetiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
1-CERT

Référence dulogidel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatife tournis pour établir le DPE :
Référence cdu DPE : DIA-BRR02-2507-031 Néant

Date de visite du bien : 11/07/2025

Invariant fizcal dulogement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale | Section cadastrale 000-WM, Parcelle(s) n® 305

Methode de calcul utilisée pour 'établiszement du DPE : 3CL-DPE 2021

Humeéro d'immatriculation de la copropriéie | NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de ['habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles:

Les consommations de ce DPE sont calculées pour cdes conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réallement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée ¢’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département L Observé | mesuré 44 Loire Atlantique
Altitude % Donnée en ligne 12m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction X Estimé 1996
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 28,13 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,44m
Enveloppe
Donnée ¢’entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 11,25 m?
Type d'adjacence £ Observé | mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extéricur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 88,2 m?
Etat isolation des parois Aiu D Observé / mesuré nonisolé
Mur donnant sur palier Surface Aue £ Observé / mesuré 6,13 m?
Etat isolation des parois Aue Q Observe / mesuré non isolé
Matériau mur L Observé  mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur L Observéj mesuré < 20cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur LD Observé / mesuré 26,57 m?
Type d'adjacence £ Observé f mesuré un local chauffé
Mur mitoyen avec voisin
Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé  mesuré <20cm
MCFB DIAGNOSTICS | Tél: 02 40 21 15 12 | Dossier : DIA-BRR02-2507-031 Page 7/10
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Isolation £ 0Observé  mesuré non
Surface tu mur L Observé / mesuré 8,81 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Dbservé  mesuré Mur en béton banché
Mur sur extérieur (Nord) Epaisseur mur £ Observé | mesure <20cm
Isolation O Observé j mesuré oui
Année isolation X valeur par défaut 1989 - 2000
([:Izlijrblage fapRORtE Aueclame £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, plitre ou brique
Surface de plancher bas £ Observé j mesuré 28,13 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue £ Observé { mesuré nonisolé
Pt.érimé-tr_e plarichier biot/ment £ Observé  mesuré 155m
Plancher déperditif
Surfacg planchet bitiment D Observérmesuré 820m?
déperditif
Type de pb O Observé  mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non finconnue O Observé / mesuré oui
Année isolation X valeurpar défaut 1989 - 2000
Surface de plancher haut ;D Observe / mesure 28,13 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un Local chauffé
Plafond Type de ph £ Observé j mesuré Dalle béton
Isolation O Observé / mesuré inconnue
2::;er1?ceﬁmlrénovation x WUy AR 1996
Surface de baies £ Observé f mesuré 3,73 m?
Placement £ Observé  mesuré Mur sur extérieur (Nord)
Orientation des baies O Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé ) mesuré vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie L Observé ) mesuré Métal sans rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage O Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé j mesuré 12 mm
Porte-fenbtre Nord Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé | mesuré Air
;ziﬁit:r:ieement e £ Observé ; mesuré aunuintérieur
Lmae'ﬁsge‘:;dwmam 2O Observé | mesuré Lp:5cm
Type volets LD Observé f mesuré volets roulants PYC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
::;:ﬁ?;r;:::gew des O Observé / mesuré <2m
Type de masques Lointains £ Observé | mesuré Masque non homogéne
Hauteur a () £ Observé | mesuré 0-15°,30- 60° 0-15°,30 - 60°
Surface de porte £ Observé | mesuré 1.9m?
Placement £ Observé  mesuré Mur donnant sur palier
Type d'adjacence O Observé j mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu D Observé / mesuré 88,2 m?
Etat isolation des parois Aiu D Observé j mesuré non isolé
Porte d'entrée Surface Aue £ Observé ; mesuré 6,13 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Nature de la menuiserie £ Dbservé / mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ Observé/ mesuré Porte opague pleine
;Ziﬁ?;::;mem dela £ 0Observé j mesuré au hu intérieur
:.:;ﬁz:::;dormant £ Observé i mesuré Lp:10cm
Pont Thermique 1 Type PT £ Observé / mesuré Mur sur extérieur (Nord) / Plafond
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Type isolation

Observé / mesuré

IT1 finconnue

jo)
Longueur cu PT L Observé / mesuré 52m
Type PT £ Observé / mesuré Mur sur extérieur (Nord) / Plancher
Pont Themique 2 Type isolation £ Dbservé / mesuré M1/ ITE
Longueur du PT L Observé / mesure 52m
Type PT O Observé j mesuré Mur sur extérieur (Nord) / Mur mitoyen avec voisin
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé { mesuré IT1/ non isolé
Longueur clu PT £ Observé / mesuré 24m
.
Systemes
Donnée ¢’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé { mesuré VMC SF Hygro B avant 2001
Année installation X valeurpar défaut 1996
Ventilation Energie utilisée L Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Type d'installation de i i ¢ E
chautfage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
B d Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un
Type générateur £ Observé / mesuré radiateur NFC, NF** et NF**<)
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée Observé { mesuré Electrique
Chauffage principal g L <l -
; o Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF**
Type émetteur £ Observé { mesuré etNFY™)
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé i mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Type d'installation de 5 ¢ E
chauffage £ Observé { mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur D Observéicsure Elzctn.que - Radiateur éLe.ctﬂque a fluide caloporteur (modlélisé comme
un radiateur & accumulation)
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé { mesuré Electrique
Chauffage Sde i Radiateur électrique 2 fluide caloporteur {modélisé comme un radiateur
age Type émetteur O Observé { mesuré 2 Sccaand 4400
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Surface chauffée par i o
rémetteur £ Observé / mesuré 3.26m
Type de chauffage £ Dbservé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé f mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé j mesuré 1
Tybe dénérateur D 'Ghsendd mesins EleFtnque - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie
ouinconnue)
Année installation générateur £ 0Observé | mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire i o X i
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution £ Obserié / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
volume de stockage £ Observé f mesuré 1001
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergetique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations société : MCFB DIAGNOSTICS 2 rue de Crucy 44000 NANTES

Tél. : 02 40 21 15 12 - N°SIREN : 802 071 563 - Compagnie d'assurance : RC PRO AXA - cabinet GALEY - LABAUTHE n°
1148866204

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), l'Ademe vous informe que vos  2544E2349930U
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de ['observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

MCFB DIAGNOSTICS | Tél : 02 40 21 15 12 | Dossier : DIA-BRR02-2507-031 Page 10/10
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produit
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a

I'occasion de la vente d’'un immeuble bati

L'objet de la mission est de realiser le repérage reglementaire des mateériaux et produits contenant de I'amiante,
dans le cadre de la vente de tout ou partie d'immeuble, tel gue demandé aux articles R.1334-15 et R.1334-16
(deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du Code de la Santé Publique. Cet état informe
de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'apres les listes A et B de I'annexe
13-9 du Code de la santé publique ainsi que, le cas échéant, leur état de conservation.

Dans le cadre de la réalisation de travaux dans ou a proximité de cet immeuble concernant des matériaux ou
produits qui ne sont pas présents dans les listes A et B, le présent rapport peut ne pas étre suffisant pour
évaluer les risques liés a l'inhalation de fibres d’amiante et assurer la sécurité des travailleurs réalisant les
travaux ainsi que celle du public aux abords du chantier. Un repérage complémentaire avant travaux doit, le cas
échéant, étre effectué.

Dans le cadre de la démolition de cet immeuble, un diagnostic réglementaire avant démoalition doit étre réalisé
(article R.1334-19 du Code de la Santé Publique).

1. Donneur d'ordre

2. Propriétaire

OCEA - Nantes, Madame Elodie MORVAN

2 Quai de Tourville, 44007 NANTES CEDEX 1

Huissier

Monsieur Amar LAKROUT
8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES

3. Identification du bien immoaobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES
Appartement T2

Logement n° 208, Etage RDC

Lot principal (55), Parking (88)

Section : 000-WM, N° parcellg(s] : 305
Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 1996
Fonction principale du batiment Habitation

4. Références de la mission

Commande effectuée le 03/07,/2025

Visite realisée le
Opérateur de repérage et certification

Assurances

Laboratoire accrédité (analyse)
Pieces jointes

Contact sur place
Sous-traitance

11,/07,/2025 a 14.00

Monsieur Frédéric BARREAU. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont
certifiees par : -CERT Parc Edonia - Bat G

Rue de la Terre Victoria

35760 SAINT GREGOIRE (Ref : CPDI2475)

RC PRO AXA - cabinet GALEY - LABAUTHE RCP n°
1148866204 - Montant de garantie : 2 000 000 € -
Date de validité : 31/12/2025

EUROFINS, Madame Jennifer SIMONCELLI
Attestation d'assurance, certificat de compétences
OCEA - Nantes Madame MORVAN

Sans objet

Textes de reférences : Code de la Santé Publigue ; decret du 3 juin 20711 ; Arrétés du 12 décembre 2012, Arrétés du 26 juin 2015.
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9. Conclusion(s) de la mission de repérage

Absence d’Amiante

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport :
Il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Il est signalé au propriétaire de l'immeuble que la mission décrite en téte de rapport n'a pas pu étre menee a
son terme.
Il'y a lieu de realiser des investigations approfondies complémentaires dans les locaux ou parties d'immeubles

- Garage [Piece fermée a clef)

Fait 8 NANTES, le 11,/07,/2025 Monsieur Frédéric BARREAU
Diagnostiqueur certifie

6. Sommaire

Donneur d'ordre

Proprietaire

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Reférences de la mission

Conclusion(s) de la mission de repérage

Sommaire

Documents et informations disponibles

Préparation de la mission de repérage

Programme de repérage

10 Rapports préecédemment réalisés

11 Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A
12 Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B
13 Matériaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme de repérage
14 Pieces ou locaux visites

15 Locaux et parties d'immeubles batis non visités

16 Observations

17 Croquis permettant de localiser les prélevements et matériaux ou produits contenant de I'amiante
18 Conditions particulieres d’exécution

19 Evaluation des états de conservation

20 Eléments d'information

21 Attestation d’assurance

22 Attestation de compétences

23 Proces-verbaux d’analyse

24 Proces-verbaux d’analyse antérieurs
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/. Documents et informations disponibles

Documents Faurnis Références

Documents relatifs a la construction ou aux

. . . " Non fournis Sans objet
principaux travaux de rénovation de I'immeuble

Plans non disponibles a la

Plans ou croquis du batiment o Sans objet
date de la visite.
Regles de sécurité Sans objet Sans objet
8. Préparation de la mission de reperage
Documents Description Références Fourni

Documents et informations
complémentaires demandés nécessaires Sans objet. Sans objet. Sans objet
a la bonne exécution de la mission
Autorisations d’accés ou
accompagnements

Mode opératoire Sans objet. Sans objet. Sans objet

Sans objet. Sans objet. Sans objet

9. Programme de repérage

Les repérages reglementaires dans le cadre de la vente d’'un immeuble bati mentionnés aux articles R.1334-20
(liste A) et R.1334-21 [liste B) du code de la santé publique sont effectués selon le protocole ci-dessous.

Liste A [(annexe 13-9 du Code de la Santé Publique)

Composant a sonder ou vérifier

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B (annexe 13-9 du Code de |la Santé Publique)
Parais verticales intérieures

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou vérifier

Murs et cloisons « en dur » et poteaux [périphériques | Enduits  projetés, revétements durs [plagues
et intérieurs). menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu.

Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Planchers et plafonds

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou vérifier
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou visseés.
Planchers. Dalles de sal.

Conduits, canalisations et éguipements intérieurs
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Composant de la construction Partie du composant & sander ou vérifier

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/ volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

Eléments extérieurs

Composant de la construction Partie du composant a sonder ou vérifier

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture
[composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et facades légeres. Plaques, ardoises, panneaux [composites, fibres-
ciment).

Conduits en toiture et facade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumee.

10. Rapports précédemment realisés

Aucun document n'a été récupeére.

11. Liste et localisation des matériaux et produits repéreés de la liste A

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A.

12. Liste et localisation des matériaux et produits repéreés de la liste B

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B.

13. Matériaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme
de repéerage

Sans objet.

14. Pieces ou locaux visités

Les pieces ou locaux visités sont les suivants :

= Rez de chaussée : Entrée, Piece de vie , Chambre, Salle de bains, WC, Terrasse.

15. Locaux et parties dimmeubles batis non visités

Designation Justification

Sous-sol - Garage Piece fermée a clef

Il est signalé au propriétaire de I'immeuble que la mission décrite en téte de rapport n’a pas pu étre menée a son
terme.

Il'y a lieu de réaliser des investigations approfondies complémentaires dans les locaux ou parties d’immeubles
listés ci-dessus.

A lissue de ces investigations, des sondages et prélévements complémentaires pourront étre réalisés afin que
les obligations reglementaires du propriétaire soient remplies.
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16. Observations

L'ensemble des locaux n'a pu étre visité. Il est donc rappelé au donneur d'ordre l'obligation de faire realiser des
investigations supplémentaires pour s'assurer de l'absence ou de la présence de matériaux amiantés dans le ou
les locaux considéres.

17. Croquis permettant de localiser les prélevements et les matériaux
ou produits contenant de I'amiante

Terrasse

Chambre

Plece de vie

Entrés
Salle de bains

Réf : DIA-BRRO2-2507-031 REZ DE CHAUSSEE Planche de repérage
technique

8 Rue de la Haltiniere, | Indice A Auteur : Monsieur | 11,/07,/2025

44300 NANTES Frédéric BARREAU
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18. Conditions particulieres d'exécution

Le repérage reglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de la vente de tout
ou partie dimmeuble, tel que demandé a l'article L.1334-13 du Code de la Santé Publique, ainsi que les articles
R.1334-15 et R.1334-16 (deuxieme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du méme code qui
informe de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d’apres les listes A et B de
I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, Le cas échéant, leur état de conservation sera etabli. Il est réalise
reglementairement d’apres le décret du 3 juin 2011 et de ses arrétés d'application du 12 décembre 2012
modifiés par I'arrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des matériaux et produits de la liste C contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage. .

L’ensemble des matériaux ou produits ne faisant pas partie des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la
santé publique ne sont pas inclus dans le programme de repérage contractuel et ne sont donc pas considéres
comme des matériaux ou produits a repérer, et sauf demande particuliere de complément au programme de
repérage contractuels, ne font pas I'objet de ce repérage d’amiante.

Le présent repérage amiante ne préjuge donc pas de l'existence dans la construction d’autres matériaux ou
produits pouvant contenir de I'amiante, soit non listés dans le tableau ci-dessus, soit pouvant apparaitre apres
une investigation approfondie destructive (par exemple: flocage dissimulé derriere une contre-cloison,
calorifugeage de canalisation encoffre...).

Lorsque I'opérateur a connaissance d’autres matériaux ou produits non listés dans le programme de repérage
contractuel, réputés contenir de I'amiante de facon certaine (ex : marquage AT sur un matériau en fibre-ciment
attestant de la présence d’amiante,...}, il les signale également, sans pour autant que ce signalement garantisse
I'exhaustivité des investigations concernant I'ensemble des matériaux ou produits non concernés par le
programme de repérage.

Plus généralement, I'absence de signalement d’'un composant ou partie de composant non concerné par le
programme de repérage définit ne peut faire I'objet d’un appel en garantie.

Le présent rapport de repérage amiante n’est pas suffisant en cas de travaux ou démalition.

Il doit étre complété, selon le cas, par un contréle amiante spécifigue « avant travaux » ou « avant démalition »,
au cours desquels il peut étre nécessaire de réaliser des investigations approfondies destructives pour s’assurer
de la composition interne d'un composant, d'un ouvrage ou d'un volume concerné par les travaux ou la
démalition.

La recherche de la présence de Matériaux ou Produits Contenant de I'Amiante dans les parties communes n'est
pas l'objet de ce rapport mais est celui du Dossier Technique Amiante des parties communes, dont I'existence
est obligatoire depuis le premier janvier 20086. Il convient donc de s'y reporter pour les questions concernant
I'ensemble des ouvrages et équipements communs.

19. BEvaluation des états de conservation

Sans objet.

20. Eléments d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont
classées comme substances cancerogenes averées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine
de cancers [meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires] et d'autres pathologies non cancéreuses
[épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention
des risques liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter l'exposition des occupants présents temporairement ou de facon
permanente dans limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente
est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.
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Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
lamiante afin de remeédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante
gui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou
d’encapsulage de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination pres de
chez vous, consultez la base de données « déchets » gerée par I'ADEME, directement accessible sur le site

internet www.sinoe.org.

2. Attestation d’assurance

Voir document joint en annexe au rapport.

22. Certificat de compétence

Voir document joint en annexe au rapport.

23. Proces-verbaux d'analyse

Il n'a pas été réalisé de prélevement, il n'y a donc aucun procées-verbal, a joindre a ce rapport

24. Proces-verbaux d'analyse précedemment realisés

Il n'y a pas de proces-verbal précédemment réalisé.
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Mesurage d’'un lot de copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres
et générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Donneur d’'ordre

Propriétaire

OCEA - Nantes, Madame Elodie MORVAN

2 Quai de Tourville, 44007 NANTES CEDEX 1

Huissier

Monsieur Amar LAKROUT
8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES

Identification du bien immaobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES
Appartement T2

Logement n° 208, Etage RDC

Lot principal (55), Parking (88)

Section : 000-WM, N° parcelle(s) : 305
Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 1996
Reéglement de copropriété fourni Non
Références de la mission

Commande effectuée le 03/07,/2025

Visite réalisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Résultats du mesurage

11,/07,/2025 a 14:.00

Monsieur Frédéric BARREAU

RC PRO AXA - cabinet GALEY - LABAUTHE RCP n°
1148866204 - Montant de garantie : 2 000 000 €
- Date de validité : 31/12/2025

Sans objet

Lot 55
Superficie « Carrez » :
Superficie hors « Carrez » :

28,13 m?
10,26 m2

Fait a NANTES, le 11,/07 /2025

Monsieur Frédéric BARREAU
Diagnostiqueur agréeé
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Détail des surfaces mesurées

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

N° Lot Piece Superficie Superficie Hors | Motif de non prise en
Carrez [m2) Carrez (m?2] compte
55
(1) Rez de chaussée Entree 1,83 0,00
(2) Rez de chaussée Piece de vie 13,08 0,00
(3) Rez de chaussée Chambre 8,30 0,00
(4) Rez de chaussée Salle de bains 3,26 0,00
(5) Rez de chaussée WC 1,66 0,00
(6) Rez de chaussée Terrasse 0,00 10,26 | Type de piece exclu
par la reglementation
Total 28,13 10,26

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser metre : Lasermetre LEICA DISTO

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :
= Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez »); décret d'application n° 97-532 portant définition de la superficie
privative d’un lot de copropriété.

= Art. 54 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove

= Extrait de I'Art. 4-1 du décret n°67-223 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de
lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 19695, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 du décret n°67-223 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée [assimilable a une
gaine) et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mabilier. |l
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’'un immeuble et ne comportant pas
d’ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a
eté clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage
privatif..) || appartient aux parties et a leurs conseils d’'étre particulierement vigilant et de verifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La
garantie est limitée a un an apres la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été deélivrée et au
seul bénéfice de I'Acheteur de la prestation.
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Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d’un état relatif a la présence de termites realisé suivant nos conditions
particulieres et générales de vente et d’exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 8 Rue de la Haltiniere 44300 NANTES
Description sommaire Appartement T2

Localisation lot principal Logement n° 208, Etage RDC

Désignations des lots Lot principal (55), Parking (88)

Références cadastrales Section : 000-WM, N° parcelle : 305

Nature et situation de I'immeuble Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 1996

Nom et qualité accompagnateur OCEA - Nantes Madame MORVAN Elodie - Huissier

Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de I'étre a court terme soumise a l'existence d'un arrété préfectoral pris en
application de l'article L131-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

B. Désignation du client

Donneur d’'ordre Propriétaire

OCEA - Nantes, Madame Elodie MORVAN Monsieur Amar LAKROUT

2 Quai de Tourville, 44007 NANTES CEDEX 1 8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES
Huissier

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 03/07,/2025
Visite réalisée le 11,/07,/2025 de 14:00 a 14:15
Opérateur de diagnostic et certification Monsieur Frédéric BARREAU. Le présent rapport

est eétabli par une personne dont les compétences
sont certifiees par : [-CERT Parc Edonia - Bat G
Rue de la Terre Victoria
35760 SAINT GREGOIRE (Réf : CPDI2475)

Numéro Siret 802 071 563 00018

Assurances RC PRO AXA - cabinet GALEY - LABAUTHE RCP n°
1148866204 - Montant de garantie : 2 000 000 €
- Date de validité : 31/12/2025

Sous-traitance Sans objet
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Conclusion de la mission d’investigation

Absence d’indices d’infestation de termites

L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le présent état n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat d’indices ou d’absence d'indice d'infestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de 6 mois afin d’étre joint a I'acte authentique afin d’exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Fait a NANTES, le 11,/07,/2025

Monsieur Fréderic BARREAU
Diagnostigueur certifié.

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L126-4 et R126-2 du code de la construction et de I'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des éléments infestés ou ayant éte infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et
batiments visités

Appartement
Rez de chaussée
(1) Entree

(1) Entrée

(1) Entrée

(1) Entrée

(1) Entree

(1) Entrée

(1) Entree

(1) Entrée

Rez de chaussée
(2) Piece de vie
(2) Piece de vie
(2) Piece de vie
(2] Piece de vie
(2] Piece de vie
(2) Piece de vie
(2) Piece de vie
(2] Piece de vie
(2] Piece de vie
(2] Piece de vie
(2) Piece de vie
Rez de chaussée
(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

parties

de

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
examinés

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)
Plinthes (Carrelage)
Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint)

Huisserie Porte D (Bois peint)
Porte D (Bois peint)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)

Plinthes [Carrelage)

Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint)

Huisserie Porte-Fenétre C (Alu Peinture)
Porte-Fenétre C (Alu Peinture)
Volet C (PVC)

Embrasure D (Bois Peinture)
Mur (Platre et faience)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)

Plinthes [Carrelage)

Porte de placard D [Métal et mélamine
Peinture)

Placard D [Platre Peinture]
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Résultats du
d'infestation*

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice

diagnostic



Rez de chaussée

(4) Salle de bains Sol (Carrelage) Absence d'indice
(4] Salle de bains Mur (Platre peint) Absence d'indice
(4] Salle de bains Mur (Platre et faience) Absence d'indice
(4] Salle de bains Plafond (Platre peint) Absence d'indice
(4) Salle de bains Plinthes [Carrelage) Absence d'indice
(4] Salle de bains Huisserie Porte A [Metal et melaminé | Absence d'indice
Peinture)

(4] Salle de bains Porte A [Metal et melaminé Peinture) Absence d'indice
Rez de chaussée

(8) WC Sol (Carrelage) Absence d'indice
(5) WC Mur (Platre peint) Absence d'indice
(8) WC Plafond (Platre peint) Absence d'indice
(5) WC Plinthes [Carrelage] Absence d'indice
(5) WC Huisserie Porte A (Bois peint) Absence d'indice
(5) WC Porte A (Bois peint) Absence d'indice
Rez de chaussée

(B]) Terrasse Sol (Dalles gravillons) Absence d'indice
[B]) Terrasse Mur (Béton Enduit) Absence d'indice
[B]) Terrasse Brise vue B (Bois Peinture) Absence d'indice
(B]) Terrasse Plafond (Béton Peinture) Absence d'indice

* Absence dindice = absence d'indice d'infestation de termites.

Tous les ouvrages ou parties d’ouvrages qui ont fait I'objet d’une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d’'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont été effectués.

E. Identification des batiments et parties du batiment (pieces et
volumes] n'ayant pu étre visités et justification

Designation Justification

Garage Piece fermée a clef

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et eéléments qui n‘'ont
pas été examineés et justification

Tous les ouvrages dont I'opérateur a eu connaissance ont eteé visités.

G. Moyens d'investigation utilises (méthodes et outils)

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,
= Sondage mécanique des bois visibles et accessibles (poinconnage).

= (utillages : lampe de forte puissance, poincon fin type alene, hache, machette, humidimetre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle.

= Methodologie baseée selon la norme NF PO3-201 de février 2016

H. Constatations diverses

Sans objet
Informations du donneur d’ordre :
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Aucune information relative a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre.
Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200.

|. Obligation du propriétaire

Sans objet.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
= Code de la Construction et de I'Habitation [Art. L126-4 a L126-6, R126-2 a R126-6, R126-42, D126-43
et L131-3).

= Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modele et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites.

= Arrété du 24 décembre 2021définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de certification.

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur [consulter la Direction Départementale de 'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).

= |'état du batiment relatif a la présence de termites se réfere a la norme NF PO3-201 de février 2016
concernant le diagnostic technique relatif a la présence de termites dans les béatiments (norme
mentionnée a I'art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007).

= Article L126-24 du Code de la Construction et de I'Habitation : en cas de vente de tout ou partie d'un
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L131-3, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
aL 2716.

= Article L126-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : dans les secteurs délimités par le consell
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires d'immeubles bétis et non béatis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L’état relatif a la présence de termites dans les immeubles bétis est limité [sauf mission différente expressément
spécifiee a la commande] a la recherche d'indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnostic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d’extension de l'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
eventuelle de signalement de ces autres agents de degradation biologique du bois puisse faire I'objet d'un appel
en garantie. L'absence d’indices d'infestation signifie qu’il n’a pas été possible de détecter leur présence et/ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d'investigation préconisée par la norme NF PO3-201 de
février 2016. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément spécifiee, aux
constructions decrites ainsi que sur les sols et végetaux aux abords de I'immeuble jusqu’a une distance de 10 m
du bien examingé, dans les limites de la propriété.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre.
Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
elements sont décrits dans la norme NF PO3-200.
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Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant I'objet de la vente, sauf mission difféerente expressément spécifiee a la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire I'objet d’'un diagnostic complet et spécifique. Néanmoins, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-cachés liés
aux termites.

Conformément a l'article L. 271-6 de I'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant réalisé cet état
relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
realiser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’etablir cet état. |l n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropaolitaine :
= Termites souterrains (Reéticulitermes): termites trés dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la réglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les batis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent degrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s’alimentent pas (platres,
isolants, PVC...].

= Termites dits de bois secs (Kalotermes] : termites tres rarement rencontrés dans les batis et causant
des deégéats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les départements du pourtour
mediterranéen.

Deéfinitions (selon normes)

Etat relatif a la présence de termites : situation d’'un batiment vis-a-vis d’une infestation de termites souterrains
et/ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM].

Rapport de I'état relatif a la présence de termites : document décrivant la situation d’un batiment vis-a-vis d'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologique du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.
Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés meécaniques causées par des agents de
dégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.
Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale qui commande la réalisation d'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.
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Rapport de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'objet de la mission est I'établissement d'un rapport de I'état de l'installation intérieure d’électricité. Il est réalise
suivant nos conditions particulieres et générales de vente et d’exécution

Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances

Département

Commune

Type d'immeuble

Adresse

Reéférence cadastrale

N° logement / Etage / |dentifiant fiscal (si connu)
Désignation du lot de (co)propriéte

Nature et situation de I'immeuble

Année de construction du local et de ses dépendances

Année de réalisation de l'installation électrigue
Distributeur d’électricité

44

NANTES

Appartement T2

8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES
Section : 000-WM, N° parcelle(s] : 305
Logement n° 208, Etage RDC

Lot principal (55), Parking (88)
Immeuble bati, bien non indépendant

1996

1996
Non communiqué

Pieces et emplacements non visités

Sans objet

|Identification du donneur
d'ordre

OCEA - Nantes, Madame Elodie MORVAN
2 Quai de Tourville, 44007 NANTES CEDEX 1
Huissier

Justification

Propriétaire

Monsieur Amar LAKROUT
8 Rue de la Haltiniere, 44300 NANTES

|dentification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signe le

rapport

Monsieur Fréedéric BARREAU. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont

Opérateur de repérage

Nom et raison sociale de I'entreprise
Adresse de I'entreprise

Numéro de Siret

certifiées par : I-CERT Parc Edonia - Bat G
Rue de la Terre Victoria

35760 SAINT GREGOIRE (Ref
08,08,/2023 jusqu’au 07,/08,/2030
MCFB DIAGNOSTICS

2 rue de Crucy

44000 NANTES

802 071 563 00018

CPDI2475]) e

RC PRO AXA - cabinet GALEY - LABAUTHE RCP n°

Deésignation de la compagnie d’assurance de

1148866204 - Montant de garantie : 2 000 000 € -

'operateur Date de validité : 31 /12/2025
Commande effectuée le 03/07,/2025

Visite realisée le 11,07 /2025 a 14.00

Pieces jointes Sans objet
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Sous-traitance Sans objet

Durée de validité en cas de vente 10,/07,/2028
Durée de validité en cas de location 10,/07,/2031
Retour du courrier préliminaire Non retourné

Appareil électrique

Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation
iIntérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels
d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de
stockage par batteries d'énergie électriqgue du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. lorsqu’ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension < 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans demontage de
linstallation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible] ni
destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du maobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y acceder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement] ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section
des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[J 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

[J 2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

[] 3. « Dispositif de protection contre les surintensités » adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

[] 4. La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

(] 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions -
Protection mécanique des conducteurs.

[] B. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particulieres :

] P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement
(] P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

L] IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Fait a NANTES, le 11,/07,/2025 Monsieur Fredéric BARREAU

Cachet de I'entreprise Signature opérateur

DiIAGamTeR
irrdprochable pour votre bien
Sté MCFB Diagnostics
Immeuble Acropole
2 rue de Crucy - 44000 Nantes
Tél: 0240211512

Mail : nantes-ouest@diagamter.com
Siret 802 071 563 00018 - APE 71208
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Avertissement particulier

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a
courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectuées.

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Aucun point de contrdle non verifié pour le bien visité.

Conclusion relative a 'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Le devoir de conseil de I'opérateur ayant realisé l'intervention se limite exclusivement dans le cadre du présent rapport aux obligations qui lui incombent, telles qu’indiquées
dans la norme NF C16-600 (derniere version en vigueur au jour de I'édition du rapport).

Aucune anomalie n'a été constatée pour le bien visité.
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Informations Complémentaires

N° article (1)

B11

Libellé des informations complémentaires

L'installation est protégée dans son ensemble par un ou plusieurs dispositifs différentiels
a haute sensibilite (inferieure ou egale a 30mA).

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a obturateur.

L'ensemble des socles de prises de courant est de type a puits de 15mm.

Commentaire

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme (NF C16-600)] ou les spécifications techniques utilisées.

Constatations diverses

N° article (1)

E1d

Libellé des constatations diverses

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation, les éléments ci-apres ne
sont pas couverts par le présent diagnostic :

Installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif
d’habitation (prise de terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre,
liaison equipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble
d’habitation]) ;

Le ou les dispositifs différentiels situés dans les parties communes : adéquation entre la
valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilite] ;

Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les
mateériels d'utilisation placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Commentaire

(1) Reférence des informations complémentaires selon la norme (NF C16-600)] ou les spécifications techniques utilisées
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Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiees

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique,
connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d’intervention sur linstallation
electrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut
d'isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une
electrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue, de dévier a la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
electrocution.

Dispasitif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou
courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangereux.

Son absence privilegie, en cas de défaut, I'ecoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une éelectrisation, voire d'une electrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci
est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celle-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct

Les mateériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (mateériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels
electriques casses...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
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Matériels électrigues vétustes ou inadaptés a l'usage

Ces materiels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre
l'acces aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont
pas adaptés a l'usage normal du materiel, ils deviennent tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d'une personne avec la masse d'un mateériel électriqgue en défaut ou une partie active sous tension peut étre la
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des eéquipements associés a la piscine ou au bassin
de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispasitif{s] différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure de courant de l'installation électriqgue ou du circuit concerng,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique...) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ou ['‘électrisation, voire
I'€lectrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
Ordonnance du 8 juin 2005 instaurant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Décret n°2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Deécret 2006-1653 du 21 decembre 2006 relatif aux durees de validité des diagnostics techniques (DDT).
Article L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de certification.
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Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de | ‘état de I'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d’habitation

La norme NF C16-600 version Juillet 2017 relative a I'état de l'installation électrique des parties privatives
des locaux a usage d'habitation

En cas de location :

Décret n°2016-1105 du 11 aoldt 2016 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
logements en location

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove

Précisions concernant I'état des installations intérieures d'électricité

Le domaine d'application du diagnostic porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation. Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits basse tension et natures
de courant associes en vue de I'utilisation de I'énergie électrique. Il concerne egalement la partie de l'installation
de branchement située dans la partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des matériels
d'utilisation destinés a étre reliés a l'installation électrigue fixe.

L'intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au moment
du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de [linstallation électrique, ni
destruction des isolants des cables, hormis certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de l'usage et des
modifications ultérieures de I'installation électrique.

Préalablement a la realisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant, tient informé 'occupant
éventuel du logement de la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la
réalisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui
pourraient étre sensibles a une mise hors tension [matériels programmables par exemple) ou risqueraient
d’étre deteriorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc..). Le
donneur d’'ordre, ou son représentant, signale également au diagnostiqueur les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance medicale,
alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’'ordre ou son représentant :

Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles,

S’assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur,

Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Si 'une des conditions indiquées ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre realisées, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité : le diagnostiqueur signalera alors dans
le rapport chaque impaossibilité et les motifs correspondants.

Par ailleurs, le diagnostiqueur attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait
pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de
I'installation n'ayant pu étre controlée et lui rappelle que la responsabilité du diagnostiqueur est limitée aux points
effectivement vérifiés et qu’elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension
de tout ou partie de I'installation ainsi qu’au risque de non ré-enclenchement de I'appareil de coupure.

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant
la sécurité des personnes et des biens
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : DIA-BRR02-2507-031 Date de réalisation : 16 juillet 2025 (Valable 6 mois)
Pour le compte de MCFB DIAGNOSTICS Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° TAL-2020-01 du 1 décembre 2020

Références du bien

Adresse du bien
8 Rue de la Haltiniére
44300 Nantes

Référence(s) cadastrale(s):
WMO305

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur
Monsieur Amar LAKROUT

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Inondation révisé 31/03/2014 non non p.6
PPRN Inondation prescrit 31/07/2019 non non p.b&
PPRN Inondation approuve 03/12/1998 non non p.8
sIs (O Pollution des sols approuve 18/07/2023 non - p.B
SIS Pollution des sols approuveé 18/07/2023 non - p.8
Périmetre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.7

Réf—=BIA-BRR0O2-2507-031

MCFB DIAGNOSTICS - 2 rue de Crucy - 44000 NANTES - 02 40 21 15 12 - SIRET : 802 071 563 00018 .
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune

Type Nature du risque Etat de la procédure Date
Zonage de sismicité : 3 - Modérée (@

Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif

16 juillet 2025

8 Rue de la Haltiniére

44300 Nantes

Commande Monsieur Amar LAKROUT
Réf. DIA-BRR02-2507-031 - Page 2/18

Votre immeuble

Concerné Travaux Ref.

Commune non concernée par la démarche d'etude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non
Plan d'Exposition au Bruit ¥ Non
Basias, Basol, Icpe Qui

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

Détails

Alea Faible

1 site * a - de 500 metres

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'‘annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de Iimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies o l'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Réf. : DIA-BRR0O2-2507-031
MCFB DIAGNOSTICS - 2 rue de Crucy - 44000 NANTES - 02 40 21 15 12 - SIRET : 802 071 563 00018
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16 juillet 2025

DIAGAMTER ovun el e

Irréprocheble pour votre bien Commande Monsieur Amar LAKROUT
Réf. DIA-BRR02-2507-031 - Page 3/18

Attention, les informations contenues dains ce tableau de syntheése sont données d titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Oui Présence d'un TRI sur ia commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Vexposition du bien.
AZI: Atlas cles Zones Ooui Présence d'un AZI sur la commune sans ptus d'informations sur
ﬁ Inondables l'exposition du bien.
R PAPI : Programmes d'actions P , 2
Inondation de Prévention des Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
Inohdations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dons un rayon de 500 métres).
D i Non -
Installation nucléaire
iQ Non -
Mouvement de terrain
BASOL : Sites poliués ou
¢ 5 Non -
potentiellement pollués
E BASIAS: Sites in.dusrriels et oui Le bien se situe dans un royon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | Cctivités de service sites identifiés.
des equx ou de
f o T .
bair ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
=\
F{odm|
b Non :
Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour

d'une canalisation.
Canalisation TMD

Source des données : A

Réf. : DIA-BRR0O2-2507-031
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Irréprochable pour votre bien Commande Monsieur Amar LAKROUT
Réf. DIA-BRR02-2507-031 - Page 4/18

Sommaire
Synthéses 1
Formulaire récapitulatif 5
Localisation sur cartographie des risques 6
Obligations Légales de Débroussaillement 7
Procédures ne concernant pas l'immeuble 8
Déclaration de sinistres indemnisés 14
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés 16
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions 17
Annexes 18

Réf. : DIA-BRR0O2-2507-031

MCFB DIAGNOSTICS - 2 rue de Crucy - 44000 NANTES - 02 40 21 15 12 - SIRET : 802 071 563 00018 .
/ Dossier: 43 / 76
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8 Rue de la Haltiniere

DIAGAmMTER 9 loFainn:e
Irréprochable pour votre bien Commande Monsieur Amar LAKROUT
Réf. DIA-BRR02-2507-031 - Page 5/18

Etat des Risques et Pollutions

Cetérot, & remplir por le vendeur ou le boilleur, est destiné & re joint en annexe d'un contrar de vente ou de location d'un bien immobilier e1 & &tre remis, dés o premidre visite, au potentiel acquéreur poar le vendeur ou ou potentiel
locotaire par le bailleur. 11 doit dater de moins de & mois &1 étre isé, si ire, lors de | i delap de vente, du contrat inciire, de I'acte i ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 16/07/2025

Parcelle(s) : WM0305
8 Rue de la Haltiniére 44300 Nantes

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé cans le périmétre d'un PPRn prescrit oul | non [x|
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul | non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul non E
Les risques naturels pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la communs)
Inonclation | Crue torrentielle ‘; Remontée de nappe | Submersion marine | Avalanche ‘ ]
Mouvement de rerrain | Mvt 1errain-Sécheresse ‘ | Séjsme Cyclone | Eruption volcanigue [
Feude forét | autre ||
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui || non E
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR nature| ont &té réalisés oui non |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuveé oul non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers | Affaissement | Effondrement | Tassement | Emission de gaz |
Pollution des sols Pollution des eaux || autre | ]
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non E
si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &té réalisés oui | non ]
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé oul || non E]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui | | non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (los risquas grisés ne font pas l'objet d'une procadure PPR sur la commung)
Risque Industriel Effef thermique | | Effet de surpression Effef toxique | | Projection |
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul | non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | non E
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont €1€ réalises oui | non |
Si la rransaction ne concerne pas un logement, finformation sur le type de risques auxquels 'immeuble oui | | non

est expose ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe @ l'acte de vente ou au controt de location*

*Information & compiéter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de lo Préfecturs

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en: zone 1 | zone2 | | zone 3 zone 4 | | zone S
Trés faible Faible Moderée Moyenne Forte

Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 | zone 2 | zone 3 [ x|
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au ver d'une indemnité a |a suite d'une catastrophe N/M/T* oul D Tion D
*Information & compiéter par le vendeur 7 bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oul | non E]

Selon les ions mises ition par l'améte pré 2023/1CPE/ 254 du 1870772025 portant creation des SIS dons ke départemeant

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui | non x|
Limmeuble est situe dans une zone exposée au recul du trait de cate identifiee par un document d'urbanisme :

oul, & horizon d'exposition de 0 & 30 ans | oul, @ horizon d'exposition ce 30 & 100 ans | non zonage indisponible
Limmeuble est concernd par des prescriptions applicables a cefre zone oul || nan '7".
L'immeuble est concerné par une obligotion de démolition et de remise en etat a réaliser oui non ]

*Information & compléter par fe vendeur / baifleur

Situation de Fimmeuble au regard de l'obligation légaie de débroussaillement (OLD)

meuble se situe dans un périmétre d’application d’une O
Limmeuble ast concerné par une obligation légale de débroussailler oui non |

Vendeur Monsieur Amar LAKROUT a | le |

Acquéreur l l a l | le |

rion | §ils n' pas igation ou d'interdiction reglomentaire particuliers, Jes alaas connus ou pravisibles qui peuvant atre signoles dans les divers 2] live ef concernar le bien
immobilier, ne sont pos mentionnés por cet &ar.

Légale de Débroussaillement oui non

Réf. : DIA-BRR0O2-2507-031
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, révisé le 31/03/2014 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de

D . A L IEtat.

' R Elle est disponibie en intégralité dans les annexes de ce rapport.
-—,-‘ -"‘ Le confour du terrain n'est donné qu'a titre indicafif.
SFANIEE SO TR T T AL S .‘ A% Ak ™
Inondation Non concerné*
PPRn Inondation, prescrit le 31/07/2019 * L'immeuble n'est pas sirue: dans le périmétre d'une zone a
risques
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débroussaillement

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
d’une obligation légale de débroussaillement.
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La carte ci-dessus est issue de la carfographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel
du 06 avril 2024).

Le confour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmeétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou autre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
e Il se situe aux abords :
a d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
a d'une voie privée donnant accés G une construction, un chantier ou toute autre installation ;
¢ Il se situe clans :
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
s Il accueille

o des résidences démontables consfituant I'habital permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o uncamping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de Penvironnement.,

Réf. : DIA-BRRO2-2507-031

MCFB DIAGNOSTICS - 2 rue de Crucy - 44000 NANTES - 02 40 21 15 12 - SIRET : 802 071 563 00018

Dossier: 46 / 76



16 juillet 2025

D'AsamTe Q 8 Rue de la Haltiniére

44300 Nantes
Irréprochable pour votre bien Commande Monsieur Amar LAKROUT
Réf. DIA-BRR02-2507-031 - Page 8/18

Canog rnphies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 03/12/1998

Enumy o Frpanexn doc nmt 5L

- ———tt -

mn S —
w——rs o

e P

Fown Ve B0
= ——it o
1
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, 'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne “"Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

colilée de bots 08/10/2024 = 13/10/2024 = 06/02/2025

(]

Par t:lne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 17/06/2024 21/06/2024 = 07/07/2024
coulée de boue

Par t:me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 24/04/2022  24/04/2022  25/08/2022
coulée de boue

Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 02/10/2021 03/10/2021 = 25/08/2022
coulée de boue

Par Eme crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 09/07/2017 09/07/2017 27/10/2017
coulée de boue

Par tfne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 10/05/2009 = 10/05/2009 = 21/10/2009
coulée de boue

Par L_me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 05/01/2001 = 07/01/2001 = 23/02/2001
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvement de terrain

Par t:me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 17/01/1995 05/02/1995 = 2470271995
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

0 I 0 L O 0 O

15/09/1986 15/09/1986  14/02/1987

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

sollse de BEtGa 08/12/1982 31/12/1982 13/01/1983

O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs ef, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/
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Préfecture : Nantes - Loire-Atlantique Adresse de I'immeuble
Commune : Nantes 8 Rue de la Haltiniére

Parcelle(s) : WM0305

44300 Nantes

France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :

Monsieur Amar LAKROUT
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa:
« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droif @ une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doif joindre a I'état des risques la liste des fravaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 16/07/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien faif I'objet d'un arrété préfectoral
n°IAL-2020-01 en date du 01/12/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

¢ Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
» Le risque Radon (niveau : significatif)
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® IAL-2020-01 du 1 décembre 2020

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 31/03/2014

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, prescrit le 31/07/2019

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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44300 Nantes
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PREFET
DE LA LOIRE- Direction départementale

ATLANTIQUE des territoires et de la mer

Liberts
Egalité
Fraternité

Arrété préfectoral n° IAL-2020-01 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques Majeurs

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 ;

VU le décret n° 2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif
aux pouvoirs des Préfets, a I'organisation et a |'action des services de I'Etat dans les régions et
départements;

VU les décrets n° 2010-1254 et n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 modifiant le décret n° 91-461 du 14
mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité
du territoire frangais ;

VU e décret n° 2012-475 du 12 avril 2012 modifiant I'article R 125-24 du Code de I’Environnement
relatif notamment a l'obligation d‘annexer le réglement et le rapport de présentation des plans
de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques au dossier communal
d'information des acquéreurs et des locataires ;

VU l'arrété préfectoral en date du 3 décembre 1998 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation de la Sévre Nantaise ;

VU l'arrété préfectoral en date du 12 mars 2001 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation de la Loire Amont ;

VU l'arrété préfectoral en date du 3 juillet 2002 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation du bassin aval de la Vilaine et de ses affluents ;

VU l'arrété préfectoral en date du 30 mai 2007 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour du site de la société NOBEL EXPLOSIFS FRANCE implanté a Riaillé ;

VU l'arrété inter-préfectoral en date du 15 octobre 2008 approuvant le plan de prévention des
risques d‘inondation de la vallée de la Moine ;

VU l'arrété préfectoral en date du 4 novembre 2009 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des installations de produits agropharmaceutiques exploité par la société
ODALIS implantée a Mésanger ;

VU l'arrété en date du 19 mars 2013 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

VU l'arrété inter-préfectoral n® 2013301 0001 en date du 28 octobre 2013 approuvant le plan de
prévention des risques technologiques autour du site de la société NITRO BICKFORD implanté a
Saint-Crespin-sur-Moine ;

Tél: 02.40.41.20.20
Mé| : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
6, QUAT CEINERAY — BP33515 — 44035 NANTES CEDEX 1
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I'arrété préfectoral en date du 21 février 2014 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des sites des installations exploitées par les sociétés TOTAL Raffinage
Marketing, ANTARGAZ et |la Société Francaise Donges-Metz implantés sur la commune de Donges

I'arrété préfectoral en date du 31 mars 2014 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation de la Loire Aval dans |'agglomération nantaise ;

I'arrété préfectoral en date du 30 septembre 2015 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des installations exploitées par les sociétés ELENGY, IDEA Services vrac et
YARA FRANCE implantés sur la commune de Montoir-de-Bretagne ;

I'arrété préfectoral en date du 13 juillet 2016 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Baie de Bourgneuf Nord ;

I'arrété préfectoral en date du 13 juillet 2016 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Presqu’ile Guérandaise — Saint-Nazaire ;

I'arrété du 02 février 2017 approuvant le plan de prévention des risques technologiques autour
des installations du dépot d’hydrocarbures exploité par la Société Francaise Donges Metz (SFDM)
sur la commune de La Chapelle-Launay ;

I'arrété du 27 octobre 2017 approuvant l‘élaboration du plan de prévention des risques
technologiques autour des installations du dépét d’hydrocarbures exploité par la Société
Frangaise Donges Metz (SFDM) sur la commune de Piriac-sur-Mer ;

I'arrété préfectoral en date du 28 janvier 2019 prescrivant le plan de prévention des risques
d’inondation dans le bassin amont de la Cheére sur les communes de Soudan et de
Chateaubriant ;

I'arrété préfectoral en date du 12 février 2019 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Baie de Pont Mahé - Traict de Pen Bé sur le territoire des communes de Assérac,
Mesquer, Piriac-sur-Mer et Saint-Molf ;

I'arrété du 25 février 2019 approuvant le plan de prévention des risques technologiques autour
du parc B de stockage de liquides inflammables exploité par la Société Frangaise Donges-Metz sur
la commune de Donges ;

I'arrété ministériel du 20 février 2019 relatif aux informations et recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les
immeubles batis ;

I'arrété préfectoral en date du 25 avril 2019 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Cote de Jade sur le territoire des communes de Saint-Brévin-les-Pins, Saint-Michel-
Chef-Chef, Préfailles et La Plaine-sur-Mer ;

|'arrété préfectoral en date du 31 juillet 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d‘inondation de la Sévre Nantaise ;

I"arrété préfectoral en date du 17 septembre 2019 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques d’inondation Loire Amont ;

les arrétés préfectoraux n® 2020-248 a 2020-64 en date du 23 septembre 2020 portant création
de SIS en Loire-Atlantique conformément a |'article 173 de la loi n°® 214-366 du 24 mars 2014 pour
I'acceés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR, qui prévoit I’élaboration de Secteurs
d’'Information sur les Sols (SIS) et le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatifs aux articles L
125-6 et L125-7 du code de I'environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

02.40.41.20.20

Mé| ; prefecture@loire-atlantigue.gouv.fr
6, QUAT CEINERAY — BP33515 - 44035 NANTES CEDEX 1

Réf. : DIA-BRRO2-2507-031

MCFB DIAGNOSTICS - 2 rue de Crucy - 44000 NANTES - 02 40 21 15 12 - SIRET : 802 071 563 00018

Dossier: 59 / 76



SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Loire-Atlantique.

ARRETE

ARTICLE 1*: L'obligation d’information prévue aux | et Il de larticle L 125-5 du code de
I’environnement s’applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

ARTICLE 2: Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs pour chaque commune listée en
annexe du présent arrété, feront l'objet d’une mise a jour ou d'un nouveau dossier communal
d'information sur les risques majeurs, comprenant la liste des documents de référence auxquels le
vendeur ou le bailleur peut se référer.

Chaque dossier comprendra :

- la fiche synthétique sur la nature et l'intensité des risques présents dans la commune,

- les extraits cartographiques des zones exposées,

- la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de |'état de catastrophe, naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune.

Seront joints a ce dossier, le cas échéant,

- le réglement et le rapport de présentation des PPR inondation ou technologiques concernant le
territoire de la commune.

Chaque dossier et les documents de référence attachés seront consultables en préfecture, sous-
préfecture et dans les mairies concernées.

ARTICLE 3 : Le présent arrété abroge |'arrété préfectoral n° 1AL-2019-14 du 17 octobre 2019.

ARTICLE 4 : L'obligation d’information prévue au |V de |'article L 125-5 du code de I'environnement
s'applique a I'ensemble des communes qui ont fait I'objet d'arrété(s) portant reconnaissance de I'état
de catastrophe naturelle ou technologique.

Ces arrétés sont consultables en préfecture, sous-préfecture et mairie concernées.

La liste de ces arrétés est accessible a partir du Portail Internet des Services de I'Etat en Loire-
Atlantique : www.loire-atlantique.gouv.fr

ARTICLE 5: Les obligations applicables aux vendeurs et bailleurs découlant des dispositions de
I'article L 125-5 du code de I'environnement sont applicables 2 compter du premier jour du quatrieme
mois suivant la publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique
des arrétés préfectoraux prévus a ce méme article.

ARTICLE 6: Le présent arrété et son annexe seront publiés au Recueil des Actes Administratifs de la
Préfecture de la Loire-Atlantique et dans un journal diffusé dans le département de la Loire-Atlantique.

Une copie du présent arrété et de son annexe sera adressée aux maires des communes et a la chambre
départementale des notaires de Loire-Atlantique. Les mairies devront afficher I'arrété préfectoral et
son annexe durant 1 mois.

Il sera également accessible a partir du Portail Internet des Services de I'Etat en Loire-Atlantique :
www.loire-atlantique.gouv.fr

Tél: 02.40.41.20.20
Mé| : prefecture@loire-atlantigue.gouv.fr
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ARTICLE 7: Le préfet de la Loire-Atlantique, les sous-préfets de Chateaubriant-Ancenis et de Saint-
Nazaire, le chef de l'inspection des installations classées de |la défense, la directrice régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement des Pays de la Loire, le directeur départemental
des territoires et de la mer de Loire-Atlantique et les maires des communes de la Loire-Atlantique, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Nantes, le 1¢" décembre 2020

Le préfet,

r délégation,
genéfal

Pour le préfet et
Le secrétg)

Pascal EGUY

T€l: 02.40.41.20.20
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
o

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mal 2011
(art. D. 563-8-1 du code de 'environnement)
L

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
w3 (modérée)
= 4 (moyenne)
=m 5 (forte)

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’'aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de

crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3
Pour |es batiments neufs travaux :
| . Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
P L les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
| Aucune ReglesCPMIECR | CPMILEER | | 1= THESOT® TS o O e e ) ol ol
g 8 ey siiiin Zones 3/4 Tones e ] urocode 8 son |mp05('ees pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
AUCIme S Eurccode 8 - en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
n A‘{C““‘ Eurocode & - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v A___a Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

ot Le zonage radon sur ma commune

et

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
SN Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

2 chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium

présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, 'eau avec une concentration

trés variable d’'un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,

température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos

comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des

concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
i SR A caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
Tone & potentiel radon faibis avee facteurs pouvant facilicsr |& rransfert du o 7 -
¥ radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zoned potentiel radan significtiF matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION surle risque radon
DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(ireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de |la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code |'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |'cbligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se proteger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger |la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végetation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposes au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et & moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d‘incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation releve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des |limites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https:fiwww georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

)
Crar

Terrain nu

Vous n’avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

l

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

* |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

* |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de |a voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres pevvent s'appliquer:

e aux terrains situés a proximité d‘infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

® et aussi aux terrains servant d‘assiette a une zone
d’aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liees a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc €tre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dansce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes |le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d’un mois a compter de la notification, la responsabilité du
debroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de S0 meétres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
géneére pas d’OLD elleméme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
"} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
i | Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B
e

" Profondeur de 50 métres autour des constructions

1.

Source : iGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :
e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d'arbustes,

travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ; :

* |'entretien des zones deja débroussaillées, qui consiste a \ ]
maintenir une faible densité de végétation au sol en |

coupant les herbes et |les broussailles ;

Av printemps, on entretient

et on nettole

s |e nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant |'élimination des résidus végetaux et |"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I’habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibiliteé de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer l'incendie de son habitation, mettre I"environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer |le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailiée, partieliement détruite par ie passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations legales de debroussaillement | Géorisques
Articles L134:5 3 L134.18 E ,
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Lyberié
Egalisé
Eratermii

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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DIAGAMTER A e

> Attestation d’assurance

GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES ATTESTATION D’ASSURANCE
21 Place Dupuy
31000 TOULOUSE OARL
Tel. 0562 73 09 09
email. agence.galeylabauthe@axa.fr
n® Orias 10 053 214

La société AXA FRANCE représentée par GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES atteste que l'entreprise MCFB
DIAGNOSTICS représentée par Monsieur Marie-Christine & Frédéric BARREAU, domiciliée Immeuble
I'Acropole, 2 rue de Crucy 44000 NANTES est titulaire du contrat suivant, en cours pour la période du 01/01/2025
au 31/12/2025 couvrant les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des
conditions générales et particulieres :

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus
référencés et exercées conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur :

- Amiante environnemental (par sous-traitance)

- Tutorat DPE - Amiante avant démolition

- Amiante avant travaux immeubles béatis dont enrobe - Attestation de respect de la RT 2012 - RE 2020
- Examen visuel aprés travaux de retrait d'amiante - Mérules avant demolition

- Plomb avant démolition - Plomb avant travaux

- Radon suivant le code du travail - Termites avant démolition

- Audit energetique - Constat Amiante Vente sans mention

- Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, location,
parties communes)

- Diagnostic de Performance Energetique avec Mention (vente, - Diagnostic de Performance Energétique sans mention (vente,

- Contréle périodique amiante

location, collectif, projeté, avant/aprés travaux) location, collectif, projete, avant/aprés travaux)

- DPE projeté - Diagnostic défiscalisation ancien

- Dossier Amiante Parties Privatives - Dossier Technique Amiante avec mention

- Dossier Technique Amiante sans mention - ENSA (Etat des Nuisances Sonores Aeriennes)
- Etat des installations intérieures d'Electricité - Etat des installations intérieures de Gaz

- Etat des Risques de pollution des sols (ERPS) - Etat des Risques et Pollutions

- Etat parasitaire - Etat relatif & la présence de Termites dans le bati
- Etats des lieux - Logement décent

- Merules - Superficie Carrez/Habitable et autres

- Certificat d'ensoleillement - CQV (Certificat de qualité de vie)

- Photo 360 et visite virtuelle - Plan 2D/3D

Extrait du tableau des garanties spécifiques a I'assuré désigné ci-dessus et par Cabinet de diagnostics :

Tous dommages corporels matériels et immatériels consécutifs confondus : 12 000 000 € par sinistre
Faute inexcusable (dommages corporels) : 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'assurance
Atteinte a l'environnement : Tous dommages confondus : 1 000 000 € par année d’assurance

Dommages immatériels non consécutifs : 2.000.000 € par sinistre et par année d’assurance

Dommages aux biens confiés : 350 000 € par sinistre

Defense : inclus dans la garantie mise en jeu

Recours : 28.354 € par litige

NO O W=

La présente attestation ne peut engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisées par les
clauses et conditions du contrat auquel il se réfere.

Fait a Toulouse, le 10 décembre 2024
GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES

GALEY-LARA SOCIES
214 actPy - ULOUSE
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> Certificat de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2475 Version 016

e Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
— Monsieur BARREAU Frédéric

Est certifié(e) selon le référentiel [.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de

certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 11/08/2022 - Date d'expiration : 10/08/2029

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 11/08/2022 - Date d'expiration : 10/08/2029

Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 25/04/2025 - Date d'expiration : 07/08/2030
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)
Date d'effet : 08/08/2027 - Date d'expiration : 07/08/2030
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 08/08/2023 - Date d'expiration : 07/08/2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 08/08/2023 - Date d'expiration : 07/08/2030
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 10/08/2023 - Date d'expiration : 0g/08/2030
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France metropolitaine
(2)

Date d'effet : 25/07/2024 - Date d'expiration : 28/07/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a I'adresse
https:/fwww.icert fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 25/04/2025

(1) Avdtd do Jer jutlet 202¢ definbsant les crkéres o | 4u dagnostc amieate, Secuiots, gaz, Pomb e temmite, de kurs organismes de formation et les exigences appicaties sux
erganbmes de certification
{2) Diéer ot 13 273-1719 4 30 hcanibre 3027 didiniesant bo rébdepntiol e compdtontsa ot los modalini di cantrila d e tomg pour o di e di L b aliaatlon e V'atat drargétiqus mentlerns & Particls L
125231 ducode dé 3 construction et de Mhahitation
(3) Arréts du 20 jullie 2023 ceSnissant les critires de ceritc Ll l o8 deleurs OREnieTES 08 formaLon eties exgeaces applicabies our ofgensmes de
Contizanon el mudflsnt |'enéié du 24 Gécemine 2021 et les Criteres de Certification des opéeateurs techrigue et = etd des de
cofruc
ALCREDITATION
N 40527
PORTLL
o . . GRTFLIDN  DSPONIELE SLR
® Institut de Certification TEPRIONNE v cOrRaC

Certification de personnes

D'ag,nosflqumljr ) 1.Cert - Parc d"Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoira CPE DI FR 14 revao
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Conditions particulieres d'exécution du dossier de diagnostic
technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dassier de diagnostic technique [DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'eétat de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d’électricite,

= Un document établi a lissue du contréle des installations d'assainissement non collectif [depuis le 1
janvier 2011).

Si l'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres I'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-B.

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le législateur pour la réalisation du DDT
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NANTES, le 11,/07,/2025

Monsieur Amar LAKROUT

8 Rue de la Haltiniere
44300 NANTES

Référence Rapport : DIA-BRR0O2-2507-031

Objet : Attestation sur I'honneur

8 Rue de la Haltiniere

44300 NANTES

Appartement n° 208, RDC, lot n° 55
Date de la visite : 11,/07 /2025

Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussignée, Marie-
Christine BARREAU, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 000 par sinistre et par
année d’assurance],

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Marie-Christine BARREAU
MCFB DIAGNOSTICS
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